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Andamento del leasing office tralivelli di assorbimento m
stabili ed evoluzione qualitativa della domanda

Neipriminovemesidel2025ilmercatodirezionalemilanese
ha mantenuto livelli di attivita complessivamente
stabili, confermandosi il principale hub occupazionale
nazionale con un take-up pari a circa275.000 mq, in linea
con la media degli ultimi anni.

La domanda si € mostrata dinamica ma sempre piu
selettiva, orientata a una razionalizzazione delle superfici
e a modelli organizzativi piu efficienti: oltre il 70% delle
transazioni ha riguardato spazi inferiori ai 1.000 mgq,
evidenziando un progressivo ridimensionamento delle
metrature medie richieste.

Lassorbimento continua a concentrarsi su immobili
di elevata qualita: circa il 78% dei volumi ha interessato
spazi Grade A e A+ a conferma della crescente centralita
di edifici moderni, sostenibili e coerenti con gli standard
ESG. La limitata disponibilita di tale prodotto nelle aree
centrali rappresenta il principale fattore di contenimento
dei volumi complessivi, determinando al contempo una
crescente divaricazione tra stock prime e secondario.

Il vacancy rate si mantiene su livelli fisiologici (circa
9,50%), ma con disponibilita molto ridotta per gliimmobili
core, che continuano a sostenere i valori locativi prime,
attestati nel CBD Duomo intorno ai 750 €/mq/anno.

Lattivita locativa resta prevalentemente concentrata nei
distretti centrali — in particolare Duomo e Porta Nuova,
che nei primi tre trimestri hanno assorbito oltre 110.000
mqg — mentre si osserva una progressiva estensione
della domanda verso ambiti semicentrali e periferici
ben infrastrutturati, nonché un rinnovato interesse per
I’hinterland.

Nel complesso, il mercato leasing uffici di Milano chiude
il trimestre in una fase di consolidamento: domanda
stabile, forte polarizzazione qualitativa e pressione
competitiva sugli asset prime, con prospettive di graduale
riequilibrio legate all’ingresso della nuova pipeline prevista
nei prossimi anni.
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Take up, vacancy e pipeline per i prossimi tre anni
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Mappa dei sottomercati di Milano

Hinterland
CINISELLO
BALSAMO
ESTO
"GIOVANNI
Periferia CBD Porta Nuova
SEGRATE
CBD Duomo
Semicentro
PESCHIERA
BORROMEO
Centro
SAN DONATO
ASSAGO
Canoni prime per sottomercato
Q32025 Q32024
CBD Duomo 750 720
CBD Porta Nuova 720 700
Centro 610 600
Semicentro 480 450
Periferia 350 350
Hinterland 250 230
prime rent €/ma/anno
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